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S jedne strane
PETAR BILANDZIC, 018 82404899429, Sphit, Antuna Gustava Matoda 67 (testdesetsedam ). kao
zakupodavac (u daljmpem tekstu Zakupodavac),

s druge strane

JPAY. BOATS d.o.o. za u\luge ()IB IO""1483469 Spllt Kopllica (12{§csldesudv.n zastupano po
¢lanu uprave - dircktoru Anti Vujeicu, OIB: 61772535867, Glavina [)Un]d Glavina Donja 467
(tetnstodezdesetsedam), kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik ), ..

(dalje u tekstu zajedno kao. Stranke ili ugovorne strane)......................
uz sud1elmanje ANTE VLJCICA OIB 6!772535867 Glavma [)onja (Jlawna Don]a 467
(CetristoSezdesetsedam) kao solidarnog suduznika zakupnika (u daljnjem tekstu Suduznik)...

zakl f uCili su dana 29.04.202 1 .(davdesetidevelitravnjadvijetisuc'edve-l;:-l'el:.;s.t.:.irir;‘)rr';; )gudlnesljedcc:

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA
(dalje u tekstu kao: Ugovor)

Ny e abessmoraase et st m e aed
1.1. Stranke suglasno utvrduju sljedece ¢injenice kao istinite i to¢ne: .

. Zakupodavac jeiskljuéivi vlasnik i posjednik nekretnine u zemlpSnOJ knjm opisane i oznacene

kao: ..
54‘ Suvlasniéki dio‘ 30/7682 dijela ZGR 1038/7, DOBR.I, lVANA GUNDULICA 26 A.
ukupne povrsine: 1767 m?, a koji je u smislu odredbe ¢lanka 66., 68., 69. i 370. Zakona o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 13700, 22/00, 7300
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, dalje kuo: Zakon o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ili ZV), neodvojivo povezan s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine ETAZNIM VLASNISTVOM (E-54), i to: .
poslovmm prostorom u prlzemlju, oznaten br. 17, u povr5m| ed 30 30 m’, kamslarsl\a
op¢ina: 329835, SPLIT, upisanim u zk.ul.13519, posebni izvadak - suvlasni¢ki udio redni
broj: 54, sa svim pravima, obvezama i sluZnostima koji ga prate temeljem Zakona vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (u daljnjem tekstu kao: Nekretnina ili Poslovni prostor) ...........
e Zakupodavac ¢e Zakupniku do dana stupanja na snagu ovog ugovora predati Energetski
certifikat za Poslovni prostor ...
e Zakupnik je temeljito, u cue]ostl preglcdao Poslovm prosmr te pOlVdejE ka]m je polpun{)
upoznat sa stanjem i uvjetima istog na koje nema prigovor............cccooveieiiie

PREDMET U(‘OVORA

Clanak 2. (drugi)

2.1. Zakupodavac ovim ugovorom predaje Zakupniku na koristenje Poslovni prostor te Zakupnik istog
prima na koristenje i obvezuje se za to placati zakupninu opisanu u nizem ¢lanku 5. (petom)
UOVOTA ettt e L
2 Stranke posebno naglasavaju kako Zakupodavac ovim ugovorom prcd.djc Zakupniku na sukurmcn;
sve zajednicke prostorije u kojoj se predmetni poslovni prostor nalazi, oznacene 1 opisane kao- fest
ZGR 1038/7, K.OSPLIT, zk.ul. 13519 (dalje u teksti kao: zgrada) poput sanitarnog ¢vora-toaleta,
hodnika, stubista i sli¢no, kao i sva druga prava i sluznosti ga koje Zakupodavac ima pravo 1 koja
prate po Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima Pogloviu prostor




fevi i vila prethodno opisane
2.3 Zakupnik se obvezuje pridrzavati u cijelosti kucnog reda i svih drugih PTaP"P'Sdnt
. zgrade u kojoj se Poslovni prostor NAlaz. .....cceserereerer e

C‘lanakJ (treci) ili drugi ugostiteljski obj
3.1. Zakupnik ¢e u Poslovnom prostoru imati ugostiteljsl.d e Caffic-)b: Llliiriciruusjfeggo"ih % ejgis':r?r:'?ﬁ:
o iz skspine objekata jednostavnih usluga koji do?wh l-]a"dlezlm'J tlJ{:\ehniﬁkim uvjetima za naveden
ugostiteljskih djelatnosti, u skladu s propisanim minimeiRim EEEEE P T
skupinu (dalje u tekstu kao: MTU) ... ku ovog ¢lanka, Zakupnik treba

_ iem stav
3.2. Za obavljanje drugih djelatnosti, od one ‘na‘vedene u EOmJ;r;:kipodavca
prije pozetka obavljanja iste/istih ishoditi pisanu suglasno

..............................
..................................
......................................................

Clanak 4. (Setvrti)  panicunis
4.1.Stranke su suglasne kako se Poslovni prostor iznajmljuje bez opreme 1 namje lJ Jece radove
4.2. Zakupnik se obvezuje isklju¢ivo o svom trosku izvrsiti u Poslovnom prostoru sijedece rad
P 1€ ISX}) : radnih zidova od
bojanje zidova, sredivanje poda (bez oStecenja trenutnog), zavrsavanje preg & reiaRTe
gipsanih ploca .knaufa", postavljanje rasvjete, ugradivanje po potr ebi video-op rcn; ; .F; . in'e
cijelosti sanitarnog ¢vora-toaleta do stanja uporabljivosti i rghoderya MTU 1 sl_lrfno. aoiop oy |
Poslovnog prostora sa stolovima, stolicama, ,$ankom* 1.drug|rn pot‘rebmrp mu namjestajem,
ugostiteljskom opremom i dodacima za obavljanje iznad opisane dOZVP.]Jeﬂe djelatnosti.
4.3. Zakupnik je isklju¢ivo, samostalno obvezan ishoditi dozvolu i opremiti prostor za usluZivanje na
otvorenom ispred Poslovnog PTOSIOTA oo R
4.4. Po prestanku zakupa iznad opisanu opremu i rezultat radova-stvari, iz gornje tocke 4.2.14.3. ovog
tlanka, Zakupnik je ovlasten odnijeti iz Poslovnog prostora isklju¢ivo ukoliko te stvari i opremu
moZe odvojiti, uzeti ono $to je Poslovnom prostoru tim troskovima dodao, bez oiteéfzn_]a same
stvari/Poslovnog prostora, dok su za preostale troskove, stvari ako su rezultat navedenih radova,
stranke suglasne kako ostaju Zakupodavcu u vlasnidtvo bez posebne naknade. ............................
4.5. Za izvodenje svih drugih radova, koji nisu obuhvaceni u gornjem stavku 4.2.14.3. ovog ¢lanka i/ili
Su u suprotnosti s priloZenim odobrenim nacrtom, potrebno je prethodno pisano odobrenje
ZAKUPOGAVER. ...t et eeeees e eeeeooeeeees .
4.6. Stranke su suglasne kako se Zakupodavac obvezuje u Poslovnom prostoru obaviti dio
winfrastrukturnih ulaganja“ potrebnih Zakupniku za ishodenje MTU prema prilozenom, zajednicki
odobrenom nacrtu (koji je prilog ovom ugovoru), koja ulaganja Zakupodavca se odnose iskljucivo
DI b ee et
ugradnju i opremanje sustava ventilacije (do zahtjeva za MTU - dozvola za pudenje i za sanitarni
¢vor) ukljutujuci ventilacijski kanalski elektro grijac i kanalski prigudivad buke, elektri¢ne
instalacije 3to uklju€uje spajanje elektro ormara i dovodenje kabela do naznagenih lokacija, dobavu
i ugradnju audio opreme, uredenje stropa tako da se urede kabeli (strujni, instalacije klime i ostalo),
ugradnju izloga-8anka, izmjenu i izmjestaj vrata prema tovarnoj rampi, provodenje sustava za
vodu i kanalizaciju, izgradnju zahoda do stanja izvedbe .roh bau®, podizanje galerije kao
skladi$nog prostora do stanja izvedbe .roh bau® te ugradnju pristupa navedenoj galeriji i
financiranje ishodenja atesta Poslovnog prostora potrebnih za MTU..ooeee
Navedene radove i stvari iz ove tocke Zakupnik ¢e po prestanku Zakupa prepustiti u cijelosti natrag
u posjed Zakupodaveu u ispravnom i neo$tecenom stanju.
4.7. Stranke suglasno iskljutuju svaku odgovornost Zakupodavca za bilo kakve materijalne i
funkcionalne nedostatke Poslovnog prostora te se Zakupnik unaprijed odrige prava na raskid
ugovora zbog svih eventualnih materijalnih nedostataka, sukladno ¢lancima 528., stavak 1., us vezi

¢lanka 408., Zakona 0 obveznim odnosima (Narodne Novine
broj: 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, dalje u tekstu kao: 70O ili Zakon o obveznim
odnosima). .............. -

/ 4.8. Stranke su suglasne kako u slutaju smrti Zakupodavca, prava i gbveze 1zovogUgov0rapo

pravomocnosti Rjedenja o nasljedivanju prelaze na njegove zakonsKe
statusnih promjena Zakupnika (podijele, pripajanja, spajanja i sl.) s
zakonskog pravnog sljednika (novo drutvo, drudtvo kojem Je spoje

nasljednike, dok u slu¢aju
a prava i obveze prelaze na




5.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju visi i
) ju visinu mjesecne zakupni L e
luilznos.u od 600 (3eststo) EUR plativo u kunskoj pr:lrll)r:i\r:?'ﬂjedeéi natin:.
: rvats:\_e llmrm‘i'ne. banke na dan dospijeta obveze pocwg"}e ‘
pi:;\;?fnllpnjadv1_;et1suée1dvadesetprvegodine) do dana otvalra:razdob]j‘:m Odrf.(:jnjrcm '(:Cajq
S ieverresessesessesnmeesaseee st setILIaR I IR IR SRS ES Ja caffe |, 06.2(
. D st od 750 (sedamstoped e e bar-g L‘IJWZL&
i [ 5 opedeset) EUR plativo u kunskoj protyyriieq. " Ovnom
aj ud rvatske narodne banke na dan dospije¢a obveze J Protuvrijednogtj p';; """"""""""""
za ra:l: oblje od otvaranja caffe bar-a Poslovnog prostora,c'lg“”""""""' ma stednjem
za us uZivanje na otvorenom ispred Poslovnog prostora ( Oﬁpoietkg od
javne povrsine s Gradom Splitom, ,,otvaranje terase*) Poetka primjene ugovorg o kor:
* uiznosu od 1.000,00 (jednutisu¢u) EUR plativo u kunSk oristenju
teaju Hrvatske narodne banke na dan dospijeca ob o] Protuvrijednosti prema sredec.
za razdoblje od potetk Joa QUVEZE wuvssreni Prema srednjem
 lonlichior potetka odobrenog rada Zakupnika za usluz
s _gp jenom  ugovoru 0 koridtenju  javmne  povrii 1vanje na otvorenom“i;;g,;;
. Eltrl e'serprvogswanadvqettsuéeidvadesettreéegodine)___,_.__”m ne do  31.052023 2.
1.21{105}1 '_od. ' 1..500,00 (jednutisuéuipetsto) EU
(prvog 1anafivuetisu_ce1dvadesettreéegodine) pa nadalje plativ od 01062023 g
prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na d L -0 u kunskoj protuvrijed :
5.2. Za razdoblje od 01.06.2023 rodne banke na dan dospijeca obveze jednosti
e se uskladivati na 2023.g. (prvoglipnjadvijetisuceidvadesettrecegodine
e se uskla ivati na qu{§nj0_] osnovi koristenjem CPI (Consumer price ind z(pa nadalje zakupnina
cueqa), kojega objavljuje Drzavni zavod za statistiku Republike H""’atskee‘i- Indeks potrosackih
prosinac prethodne godine i to konkretno totka 5. prosje¢ni godidnji iné;ko tekom sijecnja za
ukupno™. Kao baza za uskladivanje Koristit ¢e se podatak za godi = potorackil ejen,
razdoblje 2015. = 100 a vrij i ! godinu 2020. gdje je refe
oblje =1 a vrijednost indexa je 102,4 . Smanjenje CPI ili trzidne cije erentro
pOSI_]CdlCU smanjenje ugovorene zakupnine. Radi uskladenja zakupni jene nete imati za
sk . . ja zakupnine prema odredbama ove
tocke nece se sklapati dodatak ovome Ugovoru, nego se Zakupnik obvezuje placati usklad
‘zakupninu ZakupoF!avcu na temelju dostavljene mu pisane obavijesti i samgstalnogl" Si.erEirrl:;
Zakupodavca, na nize naveden e-mail Zakupnika ili_postom na uvodno oznacenu njegovu adresu

(dalje u tekstu, syaka za svoj period vaZenja, kao: ZaKupnina)......c.....cceeee--

5.3. Stranke su suglasne kako je Zakupnik duzan Zakupodavcu dostaviti na nizi e-mail prwﬁskalm
ratun kao dokaz na iznad opisanu © rostoru, u )

protivnom Zakupodavac moze sam odrediti datum
ukoliko Zakupodavac ude u sustav 0po

dnostj Prema

obrenog rad-f; Zakupmka

kolnost otvaranja caffe bar-a u Poslovnom p
otvaranja istog prema vlastitim saznanjima.
rezivanja s porezom na dodanu
¢e biti

5.4. Stranke su suglasne
vrijednost, zakupnina koju je duzan platiti Zakupnik u skladu's odredbama ovog ugovora
D MAVEUENOE POTEZEL st T o)
lacati mjeseno 1 to do 5. (petog)

povecana za
nad opisanu zakupninu p

5 5. Stranke su suglasne kako ¢e Zakupnik iz
u mjesecu za tekuéi mjesec (dospijece mjesedne zakupnine) U korist ziro racuna Zakupodavca
otvorenog kod Zagrebatke banke d.d. Zagreb, IBAN: HR9823600003110226103.......: ................
Zakupnik se obvezuje placati zakupninu 1z gornje tocke 5.1. Zakupodavcu potevsi s danom
01.06.2021.8. (prvimlipnjadvijetisuéeidvadesetpr\{egodine)
5.6. Zakupnina iz OVOg2 &lanka ¢e se nakon uvodenja u Repubhkg Hrvatsku sluzbe
azdoblja i placati u valuti EUR........-

Hf':m\;;iute EUR

ne najprije izvrsiti

obratunavati po dospijecu za sljedecar ‘
veu Ge se izvrsiti tako da ¢e s€ S naslova zakupni .

Zakne zaostala placanja, 3 potom glavnice

navedeni nacin

5.7. Pla¢anja prema / .
plaéanje eventualnih tro§k0va,1y.akonsk1h zateznih kamata na
Zakupnine (od najranije dospjele). Ugovorne strane suglas.nod

placanja prihvacen i vrijedi i onda ako bi 7Zakupnik naznacio ¢ru

pessssnmpapamnaest samasasaemeErEatt
B TR LA
assnennet ............ e
anes wen
amararer
ki
R
. ani PP I TTIE A

utvrduju da je gore
gatije u nalozima.

........................
.............
.........................

...................................................... < et _
Clanak 6. (Sest) ventara istog dati

[ iie cijeli ili di lovnog prostora vili fve
6.1. Zakupnik ne smie cijeli il dio Pos
osobfma bez pisane suglasnosti 7Zakupodavca 22 svaku pajedinu




ra za zakupljeni Hoslovr!i Prostor 1,
ka koristiti i pravilno Udr?_av;"
gurnosnom s!gnju_ u prmi‘fnum
prostoru koja su nasta|, o

" Clanak 7. (sedmi)
akupnik odgova .
ospodarstvenikd
kcionalnom 1 SI
Za Oglﬁéen.]a u

NOE PrOSIOTA. woocooorisrricsiiissiniiiii
naknaditi Zakupodavcu svi g1 u

71 Ugovorne strane suglasno utvrduju kako Z
obveryje s pozornod¢u urednog i savjesnog 8
zakupljeni Poslovni prostor u besprijekornom, g
Zakupnik je obvezan snositi sve troskove Mropie
posljedica neprimjerenog koristenja i odrzavanja Poslovnog

7.2. Zakupnik i Suduznik se obvezuju solidarno od‘govarat'l ! kao i tre¢e osobe (s ili bez pjjp,
Poslovnom prostoru koju prouzroce zaposlenici Zak}lpmk& " njihovom pozivu, odoby Ove
krivnje) koje se u prostoru nalaze u svezi njihove djelatnosti, po njIROVEHE A

ene troskove redovnog odrzavapj,

SHENO. e
7.3. Stranke sy suglasne kako ce Zakupnik placati sve uobical
Posluvnog PROSIOTA. ..o e e etsiaasneeeeeassansaasre s e e
7:4. Zakupnik se obvezuje odmah po potpisu ovog ugovora osigurati Poslovni péostor te primjeraj
police osiguranja s uvjetima dostaviti na nizi e-mail Zakupodavca uroku od 15 dana od zakljucen;,
Ovog ugovora. Navedeno osiguranje mora obuhvacati osiguranje gradevmsl'_iog dijela i svih styar;
Poslovnog prostora, posebno od uobitajenih rizika poput: poZara, poplave, 1zlje»'ra VOdf’~ Puknu¢a
akupnik se obvezuje kao korisnika osiguranja navesy; ;

cijevi, krade, potresa, loma stakala i sl. 7

Zakupodavca
Zakupn.ik Ce po zavrietku opisanih radova iz gornjeg ¢lanka 4. (Cetvrtog), a najkasnije do dan,
otvaranja predmetnog caffe-bara, sklopiti s izabranim osiguravaju¢im drustvom dodatak iznag
- zilsa;e police osiguranja te isti dostaviti Zakupodavcu na e-mail niZze naveden u Ugovoru........
5. kak(\)fﬂ .ak;’.’l"'k Po prestanku Zakupa, iz bilo kojeg razloga, ne do‘\fede Poslov.m Prostor u stanje
ko OJ; ;Iocpr_ue nastanka Stetnog dogadaja, on u ovaj as unaprijed ovlas¢uje Zakupodavca da
aplati C.ﬂukaju na Z_Cakup_odavéey racun (kao dodatpog kor_lsmka osiguranja) moze direktng
oviguran LJJ iod upnazosxgumma od lzabranqg strane osiguravajuceg druStva po iznad opisanom
njegovojjstranja se§ akupodayac moze ukljt_:éltx u sve postupke naknade 3tete kao umjesa¢ na
Zra néza r;o'ze ovdje unaprijed daje jsluglas:nost_. Navadena isplata osigurnine na raéun
granicava njegovo pravo zahtijevati daljnju isplatu sve do pune naknade 3tete,

...............................................
..................................
.......................

.......................

plaVl]].l]l plOplSlﬂla...................... R L T seas - . e siiiaaeaa. R
LLLTTTT frreerttesiesiana,, L L
. LEL T
m
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..................
................
.............
........................

.................
..........
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...................

J e a Zakll LR
pa Srasssiniasaaan )

/] $vV0JoJ Zelji na trecy 0sobu koj
}"/ JU Za 1o ovlast PIsanom punomog; ili dpr0 o'voml\ o dokumenn *
8!m aktom/dokumentom....

................
................

.......
......
.....
......
............................




POLOG ...

10.1. Kao garanciju za eventuaina osterr T \0: (denet)
g 2 entualng j
Poslovnog prostora te podti 'm' N i o LA 2tk
s i postivane ostalih obveza iz ovog ug _pmine, reiy |
pis Og ugovora uplatiti Zakupodaveu na ime ey “thupnik ey s
(dalje u tekstu kao: Polog) plativo u kunskoj pr s ke o "h"ciluc.r .
narodne banke na dan dospije¢a isplate na raéurl:

Stecenja, podmire

otuvrijednost; oW eur gy wrzh o

o Prema - Fitiay¢

stavku 5.(petom) Ugovora .................... Ealioduvee navmen‘:fdn oy H::::m
Uk_ohko prethodno opisani polog ne bude upladen et " Komjem ¢i o
na jednostrani raskid Ugovora, e ovome Clanku, Zakypg

e ki U

. g vratiti  Zakupniku
:i?c;962407000}100065237. u roku od 7 (seda |
porazumno, pisano utvrde kako nema otecenja u Poslovnom pr ek Ugovors nakon s
0st

U SVEZI iStog. .....coucnnn.. OTU niti dryg; S0 ist
B i dl'Uglh dugova i Gb\'e;;

-E.Rag.l.(.la..v..l....... ................--u...-..........-......-...........,.........----u.----.-.........,.. .........................

Srersssssssssssnrsrenansssnannns Py .
Seesssssrricanannne o
Tressissssnseas o
[LLTT T

m) dana po prest OTP  banke dd, I,

........................................
..........................

: _ Clanak 11. (jedanaestly """,
11.1.Zakupnik se obvezuje u cijelosti podmiriti troskove v::)de ...........

. . : : struje N
Esz:,iilolgngﬁli 311 asi;';asszﬁle wd]; 'r}enabr_ojane mjesetne gdévizm;ﬁlga{ gﬁ;aza otpada,
il pravis soobe ks aki namet ko)1 propise za Poslovni prostor jedinica lokaln ne troskove
ja za to ima javnopravne ovlasti. .......... € Samouprave
11.2. Potvrde o uplacenim troSkovima iz ovog ¢lanka 1K fo i oo
njegov zahtjev, a minimum jednom u 12 (dvanaest) mjeseci, najkasnije o 01 1o v T

tekuce godine za neposredno prodlu godinu, na nacin da i j o 91 02 prvogvelat
’ nd i Jate)
govors g a ih posalje na e-mail Zakupodavca iz ovog

...................................................
......................................

11.3.Zakupnik je duZan placati troSkove svih potrebnih dozvola i suglasnosti za obavljanje svoje

djelatnosti, kao i tekuceg odrzavanja Poslovnog ienjani
0sti, k prostora poput mijen jete, Ciceni
soboslikarskih radova i sli¢no. pp] -Jan]a T B

11.4.Svaka ugovorna strana snosi trodkove svog odvjetnika, a troskove solemnizacije ovog Ugovora
kod javnog biljeznika snosi ZaKUPNiK. ......cceeereeeesoiiiiiivenssenee e

STUPANIE NA SNAGU ettt

....................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

-Clanak 13.(trinaesti) . -

¢ [ i i Poslovni prostor s danom 01.05.20- L.

13.1.Zakupodavac ¢e ovim ugovorom uvesti ;akupn1ka u Posloy or s danon '
(prvirlslsvibnjadvijetisuéedvadesetprve) godine, a z,avrsmlpr{m_opredajm Zap1sc1:}1k st:lank;d;e
potpisati s datumom 01.06.2021.g. (prvimlipnjemdvljeusuceidvadesetprvego ine) do kojeg

et Zakpodayae I pravo SUpOHed. T
'T"ii}ilikﬁ'jﬁ;'iiK's'iii'ii"i'BLEEXi".IZI'.IﬁII.........._...._....j..._.-.....l.l.l.l.....‘.l.l.‘.l...l.'...'...‘...'........,.._............‘.._.............,......
s g‘i‘i‘élm; ;‘i?(,‘;"éfl}'i‘;i e i ks b
14-2-UO%Ongn?pS;:?ncgzl;?;eglﬂsge dzna stupanja na snagu |istog, ©

14.1. Ugovome 01.06.2026.2.
(Prvoglipnjadvijetisuéeidvadeselgestegodine)-

dnosno  prije




4 1.05.2026.g.
Stranke su suglasne kako nakon 3

. y ot jednostrano otkazati
(lridescliprvisvibnjadvijelism|éeidvadesc15cstegodt.nc) Stranke ! ma"-zsf:z:v?.?i .............................
Ovaj ugovor bez navodenja razloga uz opéi otkazi rok od 3 (tri) mlbéwje stavaju dostavom putem
14.3. O prestanku ugovora (raskidu, otkazu) Zakupodavac i Zakupnik se o i 1
Javnog biljeznika......ooooo i Sl pitana i dozvola,
14.4. Ugovome strane su suglasne kako Zakupodavac moZe, bez ikakvih daljnjih p

rne i dredbe o trajanju zakupa,
otkazati Zakupniku ovaj Ugovor, bez obzira na ugovorne i zakonske o
ako:

jeni i/ili nanosi 4tetu koristeci ga
a) Zakupnik Koristi zakupljeni Poslovni prostor suprotno ﬂ;l’lel_‘;il;l n;/z:hi rl'laonmg Ugovora il ne
bez duzne pazje ifili postupa protivno drugim bitnim ?si;na Republike Hrvatske.............
izvriava obveze koje su utvrdene zakonima i drugim pl:(;g
o) Zakupnik kasni Pleasjom 3.} mjesetne zakal?l i druge trOSKOVE oo
©) Zakupnik ne plat; 3 (tr) dospjele naknade za rejs i Ugovoru i/ili provede adaptaciju,
d) Zakupnik koristi zakuplieni Poslovni prostor Prctwnobezgguglasnosti Zakupodavca, ........
ulaganje ¥ili promjenu namjene prostora i/ili druge r'adove rom ili pozitivnim propisima, a
¢) Zakupnik ne izviiava svoje obveze utvrdene ovim Ugovo

i/ili Zakonom o obveznim
posebno Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i/ili Za
odnosima

Clanak 15.(petnaesti) - omjoj totki 14.4.
15.1.0tkazni rok ogd 15 (petnaest) dana vrijedi za sve slutajeve Ogl:?:_?; ngovorJaJZakupodavaC
(Cetrnaesteetiri). Uz navedeng pod d) gornje tocke 14.4. (Eetrnaesteetiri).

R ac posljednje
ima pravo zahtijevati i promptno vracanje prostora u stanje koje je Zakupodavac posljedn;
odobrio

Clanak 16.(3esnaesti) . ‘
3, u skladu s njegovim odredbama, Zal.(upnllk je dktiiandgreidan
Zakupodavey cjelokupan predani mu posjed Poslovnog prostora i zajed_mézaku (;J;agzz
Nekretnine, posebno sve klju¢eve istog. Povratak u posljednje odobre_:no stanjed . p :

moZe zahtijevati ukoliko su izvreni radovi u Poslovnom prostoru bez njegovog odobrenja.........

Zakupnik se ovim putem odrice svih drugih potrazivanja i eventualnog prebijanja (kompenzacije)
PO 0snovi svog ulaganja u Poslovni prostor.
Zakupnik se posebno odrite prava

16.1. Nakon prestanka vazenja Ugovor;

OVRSNE KLAUZULE

Clanak 17.(sedamnaesti)

vrduju kako ée se ovaj Ugovor o zakupu solemnizirat (potvrditi)
3, nakon Zega ¢e se smatrati ovrnim javnobiljeznitkim aktom y
0 javnom biljeznistvy (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09,
a 0 javnom biljeznistvu) i Ovrinim zakonom (NN 112/12, 25/ 13,
ekstu kao: Ovrinj zakon)




mole provesti nepostednu i prisilnu avrhu ispraZnjenjem od stvari ¢
clancima Ugovora) Zakupnika i iseljenjem istog i svili drugih osoba iz p e

10 ZKUP o100

) (prema gornjim
slovnog prostora datog

o na pisani zahtjev Zakupodavea, na kojem ¢e biti ovjeren njegov potpi
bilje2nika, u kojem Ce biti navedeno dospijece i visina trazbine po ““"R‘:‘ ity i o
e drugih troskova i obveza prema ovom ugovoru, provede “'—‘I“‘“L:d"“I o
Zakupnika Vili Suduznika, ukoliko za navedeno budu ispunjeni uvjeti d'~'|-'l:"\ifl:l']; b L
| dant ovim ugovorom

.........................................................................
........................
................
..............

Po ishodenju iznad opisane Klauzule ovr¥nosti Zakupoday
prisilnu ovrhu ispraZnjenjem i iseljenjem l’usluvnt1gpprostz:amdﬂ::opmvem neposrednu i
istog slobodnog od svih osoba i stvari, sukladno ovom ugovory, Zaluf : dzak_"p i predajom
i (ili) radi pla¢anja do tada dospjele, a nenaplacene zakupnine kao i dl::s aV|L|l: e
posebnih trodkova i drugih obveza iz ovog ugovora te tro¥kova ovI:-]:l « 8 Replaceni
zakonskim zateznim Kamata, provesti neposrednu prisilnu ovrhu na c'elc‘:ksve m’-ed“". S
Zakupnika /ili SuduZnika (solidarno po svom izboru) koja moZe biti p:cdm;pt:lvorgh t:mcwlm

..........................................................................................

18.2. Zalgupnik i Suduznik neopozivo ovlad¢uju Zakupodavca, da radi naplate pojedine ili svih '
koje proizlaze iz ovog ugovora, moze jednostrano u svojoj izjavi, naknadno u ri'ledtlrazblna
ovrhu. odrediti opseg i vrijeme ispunjenja, odnosno dospjelosti svojih tmzb?mJ s (':;gl’udza
Ovrénom zakonu i Zakonu o javnom biljeZnistvu, stoga takvu svoju :suglasnosl ‘Za}? a-i? 2
Suduznik ovim putem izricito daju Zakupodavcu potpisom ovog Ugovora. . P

......................................................................................................

...................................................................................................................

Clanak 19.(devetnaesti)

19.1. Ako nije predvideno izricito zakonom ili ugovoreno na drugi nacin, obavijest i pismena po ovom
UEOVOTU S€ MOogu slati na e-mail, KOji @1asi 28! coovvvviinenininiis s
Zakupnika: ante.vujcic@ninitours.com

tONIArSS@EMAILEOM. 10vcisevsersresrrstssssris st s s
Zakupodavca: mail@vickobilandzZiC.hr .ccvvvvevvviissssssssssssssisse
ili na uvodno oznatenu adresu sjedigta/prebivalidta istihl. oo

19.2. Stranke se obvezuju 0 promjeni e-maila ili adresa navedenih u gornjoj totki 19.1. jedna drugu

odmah obavuestm

AVRENE ODREDBE. .. 20
Clanak 20. (dvadeseti)

20.1. Ugovorne strane i Suduznik su suglasne kako ce sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora

biti isklju¢ivo u pisanom OBIIKUL oo msssssssss s s s s s T

20.2. Ukoliko pojedine odredbe ovog Ugovora budu ili postanu nidtetne, one ne povlate za sobom

nistetnost cijelog ovog Ugovora. Ugovorne strane i Suduznik ¢e u tom slugaju nistetnu odredbu

zamijeniti valjanom, odnosno onom koja odgovara cilju i svrsi koju su ugovorne strane imale na
umu u trenutku sklapanja ovog Ugovora, osim ako se ne radi 0 odlu¢ujuéim pobudama za sklapanje

.............................

OVOR UBOVOTR vt o :
20.3. U slu¢aju bilo kakve oCite, nenamjerne pogredke u pisanju ovog Ugovora (lapsus calamn), u sk.ladlu
s ciljem Ugovora Stranke i Suduznik se obvezuju sklopiti pripadajui Dodatak radi uklanjanja

nedostatka/ispravka navedene DOBTERKE oo




pr— “

lvnllf“lprv om primjenjujtl 3¢ odredp,
ak 21 € UgovOr . 1 odnosima i ostalih . o

('lif“ Aeni ovit ) uhvcl,nlm f':ig‘,.q N
ih strana koji M B0 OO s Ay

bl fi ’
- ) ose ugovorn y
1.1 Na odn B i Pﬂs](wnngzl p

zakupu i kupoproda dgl)
ozitivnih propisa. ..o setdryu iih svaka stra
§ P = mﬂ.&lanak?z-((!:fnc:;primj’erka.:ga::;”;rimjerak..‘..f.‘?,_Ukllllc'*,«
u 10 (dese) m:;ivm piljeznik 10
{lrl}P”chr I i

ttreci) . 3
L) (dvadesf oyog Ugovera pokus‘.a:;]prvo Mjesiy;
Zuju SV sporov_eu mjest nadleznost stvarno nadleznog sy,
uce isti UgOVARIT T e

22.1. Ovaj ugovor sastavljen je
sudunika zadrzavaju po 3

My,

ugy

"
i

23.1. Stranke i Suduznik se obve
putem, ukoliko ono nije Mg tvrti) ‘
da su u trenutku sklapanja ovog Ugoyor, .
uglasno U COVID-19 (dalje u tekstu: COVID-1g);  ton,
_Cov_z)ibolﬁ!; japanja 0VOg Ugovora vezanih uz Spri all’\ah;
v sKia] P Lo Vo
s mjerama nadleznih tijela vazecih .ﬂ:d_‘::; e su ih uzele U obzir 1 ne mogu se Koristjy; pmir:f
pandemije COVID-19 (dalje u tekSI: A0 iy odnOSIMA. ovcvscevssssc
na izmijenjene okolnosti prema Zakonu ore bile od utjecaja Na UBOVOTENI sadrzy ; -
24.2 Ukoliko bi tijekom trajanja OVOg Ug‘.’w{? Ovarrne strane obvezuju se sliedece:......
LAl izvriavanje, VB ih il ii S .
Ugovora i njegovo potpuno ll‘v'l'_k donesene od strane ﬂadle?.mﬁ t1_1e_l_a, a us:!l_]ed Primjene .~
U sluzaju zabrane rada Zakupmuxa 5 orene Zakupnine za cijelo vrijeme trajanje Ty
Zakupnina e se placati u iznosu od 0% UEOY Hhre
D X « t mien .,
Stranke su suglasne da ée se u tom slucaju razmjerno Pdfodulﬁolvﬁgl nJ:) WJa‘r‘:n_rOkov_e_ Ugovg 4
razdoblje koje je jednako razdoblju od zatvaranja istog do ponovnog )2 uslijed Prestag,
PEUTENE METAL. oo oo sssesssresssessessssss 1L

24.1. Ugovorne strane i Suduznik s
postojanja koronavirusa (SARS

1 U\jelt

" a5, vadeseipet)

25.1. Ugovornim stranama je ovaj ugovor pro¢itan i protumacen, a Zakupnik i Suduznik g
upozoreni kako potvrdeni (solemnizirani) ugovor ima snagu javnobiljeznitkog akta.
23.2. Stranke i Suduznik izjavljuju kako su ovaj ugovoru u cijelosti razumjele te gu zna

N0 potpiyj,

u dea{m

svih njegovih prava i obveza, kao izraz svoje prave i stvarne volje nize ga vlastoryg

zakupod?ac

PETAR BILAND7 .
NDZIC

IR, Srae 2 JPAV!BO TS d.o.0. 72 usluge, Spli

Po Clanu uprave Ant Vujcicu o

OIB: 6 1772535867

Zakupmk

Suduznik:

IC, OIB: 61772535867

--------------
...................................
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. : 04.05. . H

:‘db‘ qa 08" Verificirani ZK ulozak

sina: 329835, SPLIT

sk " Broj ZK ulo$ka: 13619
p ;931 g:gvmka: 2-26862/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
i epIO E

0 IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

OSEBNI |szDAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 54 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Povrsina
Oznaka zemljista Primjedba
Jutro| &hv m2
|ZGRADA, ROBNA KUGA DOBRI, IVANA GUNDULICA 26 A 1767
| T aerl
B
Viastovnica

ﬁ Sadraj upisa Primjedba

2 suvlasnicki dio: 30/7682 ETAZNO VLASNISTVO (E-54)
izemlju, oznaten br. 17, u povrsini od 30,30 m2.

ovnim prostorom u pr
A 67, 21000 SPLIT, HRVATSKA 23323.04‘1934‘

dijela povezanih s posl
99429, ANTUNA GUSTAVA MATOS

alLANDZIC PETAR, OIB; 824048

e

C
Teretovnica

Rbr. ‘ Sadrzaj upisa

lTe:rerta nema!

Iznos Primjedba

Potvrduje se da ovaj jzvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 04.05.2021.

Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od

TAR. BR. 17 Uredbe 0 Tarifi sudskih pristojbi -
d OSS evidencijskim brojem 77669/2021

Sudska pristojba po !
je elektronickim putem, a izvadak je upisan po

20.00 Kn naplacena
Kontrolni broj: 71 0723850d1be2

edenog na ovom elektronickom

djenazemi|a hr/public/preuzmiD
taju da |e ova) dokument identiéan prikazanom 1zv

¢nos! dokumenta | stane podalaka u trenutky zrade isprave

zapisu moZete provjenti 1oenos! podataka IS10 mozete uéimiin
okument uNOsoOM kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav & prikazah

-
=,  Skeniranem QR koda nawv
armiku u digitalnom oblikd Ministarstvo

. rternet adrest nitp 1085 L
\zvornik oveg dokumenta U slu
pravosuda | uprave potvrduje to

—— ——— Stranica.

Zemljisnoknijizni izvadak {datum i vrijeme izrade) — 04.05.2021. 13:37:00



REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
mr.sc. Vlado Maduni¢
split, Ulica Domovinskog rata 11

¥

Poslovni broj: OV-1733/2021 |

Ja, javni biljeznik mr.s¢. Viado Madunié, Split, Ulica Domovinskog rata 11, potvrdujem da su
stranke:

J.P.A.V. BOATS d.o.0., MBS 060402775, OIB 10223483469, Split, Kopilica 62, zastupano po
direktoru ANTE VUJCIC, OIB 61772535867, GLAVINA DONJA, GLAVINA DONJA 467, ¢iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 112608303 PP Imotski, ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danaénji dan, kao zakupnik,

ANTE VUJCIC, OIB 61772535867, GLAVINA DONJA, GLAVINA DONJA 467, &iju sam

istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 1 12608303 PP Imotski, kao solidarni suduznik
zakupnika

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o zakupu poslovnog prostora zakljuten s Petrom
BilandZi¢em, kao zakupodavcem, dana 29.04.2021. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proitao te ih upozorio da potvrdena privatna is?mva @mfa
snagu ovr$nog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. J avnobiljeini(":ka
nagrada naplacena po €. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uveéana za PDV u 1znosu
od 125,00 kn.

split, 06.05.2021.

12 Duplangjé
PLIEZNICK Pmaueor:;s
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